BALLERUP
EJENDOMSSELSKAB

6. februar 2023

Ordinaert afdelingsmede i Egebjergvang

Afholdt den 6. februar 2023, kl. 17.00, i Teglvaerket, Egebjergvang
85.

Til stede:
Der var i alt 25 husstande repraesenteret, svarende til 50 stemmer.

Til stede fra KAB og driften:
Fra KAB-gkonomi: Dusanka Juko

Fra driften: Driftschef Michael Glenvad Andersen, Serviceleder Gert Jensen og kontorassi-
stent Tina Kruse Larsen (referent)

Medlemmer af afdelingsbestyrelsen:
Formand Gert Melgaard

Tina Eckhaus

Mona Birgit Meyer

Merethe Syseth Dupont

Eva Hougaard S@rensen

Irene Andreasen

Rikke Frelund Thomsen

Dirigent:

Michael Glenvad Andersen

Dagsorden

1. Velkomst og valg af dirigent
2. Valg af stemmeudvalg og referent
3. Formandens beretning
4. Fremlaeggelse af arsregnskab samt godkendelse af driftsbudget
5. Behandling af indkomne forslag
6. Valg af bestyrelsesmedlemmer.
Pa valg er Merethe Syseth Dupont og Eva Hougaard Serensen, Rikke Fralund Thom-
sen og Irene Andersen
. Valg af suppleanter.
Pa valg er Michael Dich Samuelsen
8. Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlemmer
9. Eventuelt
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1. Velkomst og valg af dirigent

Formand Gert Melgaard bad velkommen til Egebjergvangs ordineere afdelingsmade og fore-
slog Michael Glenvad Andersen som dirigent.

Forsamlingen valgte Michael Glenvad Andersen som dirigent.

Dirigenten kunne konstatere, at madet var lovformeligt indkaldt og derved beslutningsdygtigt.

2. Valg af stemmeudvalg og referent
Stemmeudvalget: -

Tina Kruse Larsen blev valgt som referent.

3. Fremlaggelse af formandens beretning
Ved formanden Gert Melgaard

Husordenssager

Vi har en husorden, som vi jfr. besluttede forslag pa afdelingsmaderne far opdateret.
Vi ensker ikke at have generende forbud. Vi gnsker at have en god husorden, sa her
er behageligt at vaere. S& behageligt, som det kan lade sig gore.

Pa forrige ordinaere afdelingsmaede talte jeg om forurening i vaskeriet. Vi havde igen
en sag om forurening af maskiner med menneskelig affgring. Der blev klaget fra en
beboer og klageformular blev beharigt sendt til Ejendomskontoret og til KAB Jura.
Jeg bad om svar pa, om vaskekortet var blevet inddraget fra respektive beboer, som
jo godt kunne identificeres af Ejendomskontoret. Laeg mzerke til, at jeg ikke bad om
beboerens identitet.

Jeg fik det svar, at bestyrelsen ikke skal blande sig i husordensager. Jeg er vildt
uenig i den opfattelse fra KAB's side.

I ar har vi haft en ny husordenssag. En beboer (eller flere?) er flyttet ind med 2
hunde. (Og nogen har anskaffet en ekstra hund efter indflytningen). Den ene eller
begge hunde fra den pageeldende lejlighed har overfaldet andre hunde flere gange.
Der er klaget til ejendomskontoret. Jeg spurgte Ejendomskontoret den 19.10.22. om
hvad der sker. Og jeg spurgte ogsa om, hvordan det kan lade sig g@re, at en beboer
flytter ind med 2 hunde. Nul svar.

Lamper: Alle lyskilder er udskiftet til LED, og folere er sat op, séa lyset er taendt, nar
der er behov.

Vaskeriet: Priser er justeret (mgde ref. januar). Vaskeripriser er bibeholdt, og priser
pa strygerulle og tarretumblere er haevet.

Affald: Vi har i mange ar fokuseret meget pa affaldssortering. Der findes stadig bebo-
ere, der beslutter sig for at undlade den fornuftige affaldssortering, sa
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omkostningerne i afdelingen er sterre end n@dvendigt. De lzegger ikke ned i de rette
containere. De undlader at klappe store kartonner sammen. Selv maelkekartoner er
det fornuftigt at presse flade, | stedet for at laegge store affaldsposer i smat braend-
bart ved Grennegarden, lzegger disse beboere store poser ned i de sma containere
ved husblokkene. Det er nemmest for den enkelte beboer, men det @ger risikoen for
at rotter tiltreekkes. Disse containere temmes ugentligt. Og den uhensigtsmeessige
affaldssortering @ger vores alle sammens husleje. Jo flere beboere, der sjusker med
affaldssorteringen, desto hgjere husleje.

Faelleshuset: Gulv er slebet / lakeret. Bordene: De gamle borde var tunge, sa de er
blevet udskiftet. Vi forsg@ger at passe godt pa vores ny slebne gulv. Vi har faet Ny
varmepumpe i Feelleshuset. Her i Fzelleshuset er vi kommet afdelingen Egebjergvang
lidt i forkebet. Nyt musikanlzeg. Foldeder er repareret. Billeder pa skabsdgre er sat
op ved siden af indholds-teksten, der har veeret der i flere ar.

Ballerup Ejendomsselskab. Egebjergvang er en afdeling i det almene boligselskab
Ballerup Ejendomsselskab. Der er 14 blokke i Egebjergvang med i alt 146 lejligheder
plus Feelleshuset. Tidligere driftsfeellesskab i Egebjerg med de afdelinger, der er i
Ballerup Ejendomsselskab. Der er ca. 13 afdelinger i Ballerup Ejendomsselskab med
ca. 1500 — 1600 lejemal. Og driftsfeellesskabet er blevet vassentlig udvidet.

Vi (BES) har hyret KAB til at klare vores administration. KAB er leverandgr til Balle-
rup Ejendomsselskab.

Besparelser. Da vi fik det 1. udkast til budget fra KAB, s vi en huslejestigning pa
over 2 %, og det er en max-graense, jeg har forsggt at have i mange ar. For ar tilbage
foretog vi en 360 gr. analyse, og det gav gode besparelser. Vi forsggte i ar at fore-
tage en tilsvarende analyse, men det gav desvaerre kun lidt. Det sidste ars tid har vi
efter Corona-pandemien haft og stadig har krig i Europa, og det har desvaerre med-
fart en starre inflation. Vi kunne desveaerre ikke komme under de 2%, nar vi vil vedli-
geholde vores ejendom og kunne betale vores forpligtelser.

Legepladser: Bestyrelsen foreslar at nedleegge legepladserne. Det giver ikke en be-
sparelse i 23/24, da det koster at nedlzegge, men vi undgar efterfelgende de hgje
lovpligtige vedligeholdelsesomkostninger. Vi har alle kunnet masrke den nye inflation,
og det er afdelingsbestyrelsens fornemste opgave at afdelingen bliver godt vedlige-
holdt uden at huslejen hopper for kraftigt op og ned.

Kommentarer til beretningen:
Der er rygter om at der uro i bestyrelsen?

o Der har veeret nogle frustrationer i at bestyrelsen gik fra 5 til 7, men det er faldet pé
plads, og nu fungerer den rigtig godt.

Beretningen blev taget til efterretning

4. Regnskab for 2021-2022 til orientering, samt godkendelse af driftsbudget 2023-
2024

Godkendelse af driftsbudget 2023-2024 -



0 Huslejestigning familieboliger pa 2,89%

0 Huslejestigning ungdomsboliger pa 5,30%
Dusanka Juko gennemgik Egebjergvangs driftsbudget for 2023-2024
Evt. spgrgsmal til budgettet:

o Kan man ogsa seette en 2-veerelses med et priseksempel

Det er kun muligt med 3 linier = 3 typer boliger, da ungdomsboligeme har en selv-
steendig huslejestigning.

Budgettet blev sat til afstemning.

Budgettet for 2023-2024 blev enstemmigt godkendt.

* Regnskab for 2021-2022 til orientering

Dusanka Juko gennemgik Egebjergvangs regnskab for 2021-2022
Evt. spgrgsmal til regnskabet:

Regnskabet for 2021-2022 blev taget til efterretning.

5. Behandling af indkomne forslag

» Forslag 1

o Henleegge (Udsaette) renovering/etablering af nye legepladser pga. priserne, bade
etablering og vedligeholdelses, samt arlige godkendelser/eftersyn.

O Bestyrelsen henstiller il at beboerne benytter institutionernes legeplads.
Forslaget er overvaeldende vedtaget

2 stemte imod

» Forslag 2

o Parkering af store biler pa p-plads ved Teglvangen, de fylder mere, bade i bredden og
i leengden.

o Hvem skal overholde parkeringsreglerne, hvis det "kun” star i husordenen?

Vi forventer at man overholder husorden, hvis det bliver besluttet. -
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Tillzegsforslag — Bestyrelsen vil arbejde pa at finde et parkeringsselskab, der kan lgse
opgaven, dette vil selviglgelig senere komme til afstemning pa et afdelingsmede

Forslaget er flerstemmigt vedtaget

o}

Forslag 3

Cykler der ikke benyttes jeevnligt, skal ikke vaere i cykelstativer, men i eget keaelder-
rum/have

@nske om at cykelstativerne ma meget gerne szettes fast, da de nemt veelter i bleese-
vejr.

Cykeludvalget ser pa forskellige Izsninger af stativer.

Forslaget er flerstemmigt vedtaget

Forslag 4

(0]

Overdaskket terrasse ved faelleshus.

Forslaget er faldet

0 stemte for

o}

Forslag 5

Tilladelse til husdyr i ungdomsboligerne

Forslaget er faldet

14 stemte for, 18 stemte imod, 16 stemte blank.

Forslag 6

o]
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Opsaetning af papir container i hvert skralderum
Flere containere betyder en ekstra udgift til temning.

FEndringsforslag - Bestyrelsen arbejder pa en mere optimal/central placering af af-
faldscontainere/fraktioner.

Forslaget er flerstemmigt vedtaget

O

O

Forslag 7

Max 5 personer i bestyrelsen

Suppleanter skal ikke deltage i bestyrelsesmaderne

Forslaget er trukket af forslagsstiller
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Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen

Pa valg er: Merethe Syseth Dupont og Eva Hougaard Serensen, Rikke Fralund Thomsen
og Irene Andersen

Felgende opstiller: Merethe Syseth Dupont og Eva Hougaard Serensen, Rikke Fralund
Thomsen og Irene Andersen

Alle 4 er genvalgt

De opstillede blev af forsamlingen valgt som afdelingsbestyrelsesmedlem for en 2-arig
periode.

Valg af to suppleanter til afdelingsbestyrelsen

Pa valg er: Michael Dich Samuelsen
Felgende opstiller: Michael Dich Samuelsen

Michael Dich Samuelsen er genvalgt

Den opstillede blev af forsamlingen valgt som afdelingsbestyrelsesmedlem for en 1-arig peri-
ode.

Eventuelt valg af repraeesentantskabsmedlemmer

Det er besluttet, at det fortsat er bestyrelsen, der indstiller til repraasentantskabet.

Eventuelt

Strategi 2030 — Realisere de 3 strategiske pejlemaerker
v Feaellesskab og Forskellighed
v' Service med beboeren i centrum
v Milje og Klima

Michael Glenvad Andersen opfodrer til at nedsastte en arbejdsgruppe til at realisere et el-
ler flere af de 3 pejlemaerker hvor afdelingen har mulighed for at modtage et tilskud pa kr.
10.000 fra selskabet ved at fremsende en motiveret ansggning.

Hvad sker der med afdelingens opvarmning af gas og fremtidsudsigter? Det er ifglge
Brunata administrator der skal s@ge andring af afregningsperiode

o Kan man betale gasregning kvartalsmeessigt, i stedet arligt.
Man skal ikke sendre afregnings lgsning midt i regnskabsar.

o Huvis det bliver en stor efterregning, kontakt KAB, sa kan den blive delt i 3 raetsr



o Maler teeller stadig enheder selvom man slukker for alle radiatorer?
Det kommer an pa maleren: Det undersgger driften og vender tilbage.

o Man kan altid fa sat sit aconto ydelser pa varme op, s man ikke far en stor efterreg-
ning. Man far selvfalgelig pengene retur, hvis man har indbetalt mere end regningen
ender pa.

o Aconto kan ogséa szettes ned med 20% - det er pt. sat op med forbrug med x 3 for at
imadekomme prisstigningerne.

o Procentvis fratreek i huslejen - Kan man fa en forklaring pa hvem og hvad der giver et
fradrag pa forskellige procenter og hvad man skal betale efter

Yderveegge m.m. — Det kaldes ” Kompensation for udsat beliggendehed”
o Det nye hybridanlaeg, hvornar seettes det i drift?
Forventeligt til naeste varme saeson, hvis alt materiale kan leveres.

o Godt ra4d - hold alle radiatorer pa samme temperaturer, og luft ud dagligt. Frisk luft er
hurtigere at varme op end indelukket "gammel” luft.

o Hvorfor har vi ikke individuelle vandmalere?

Det er undersagt for nogle ar tilbage - Det ville det koste afdelingen ca. 1 million at f&
sat individuelle vandmalere pa i hvert lejemél. Afdelingen har et forholdsmaessigt lavt
vandforbrug sammenlignet med de omkring liggende afdelinger, derfor blev det be-
sluttet ikke at bruge penge pa det.

« Det er et stort problem med nedfaldne blade pa trappen mod busstoppested Man kan
ikke se trinene, og de er meget glatte. Vil gerne have dem fiernet, uden at jeg selv skal
ringe og bede om det.

Der ligger ogsa grene fra et stort birketrae, som heller ikke bliver fiernet.

Afdelingsmeadet sluttede kl. 19.15

Formand, den U‘l L- 2023 Dirigent, den”@ - 2023
Geft Melgaad 4 Michael GlenvadAndersen
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