y W\
Referat .-

BALLERUP
EJENDOMSSELSKAB

22. marts 2022

Ordinaert afdelingsmede i Egebjergvang

Afholdt den 22. marts 2022, kl. 17.00, i Teglvaerket, Egebjergvang 85

Til stede:
Der var i alt 22 husstande repraesenteret, svarende til 44 stemmer.
- 2 husstande forlod madet i labet af aftenen

Til stede fra KAB og driften:

Fra KAB-gkonomi: Dusanka Juko
Fra driften: Driftschef Michael Glenvad Andersen, Serviceleder Gert Jensen og kontorassi-
stent Pernille Strandberg og Tina Kruse Larsen (referent)

Medlemmer af afdelingsbestyrelsen:
Formand Gert Melgaard

Bestyrelsesmedlem Tina Eckhaus
Bestyrelsesmedlem Mona Birgit Meyer
Bestyrelsesmedlem Merethe Syseth Dupont
Bestyrelsesmedlem Irene Andreasen
Bestyrelsesmedlem Rikke Frelund Thomsen

Dirigent:
Tina Eckhaus

Dagsorden
Velkomst og valg af dirigent
Valg af stemmeudvalg og referent
Fremlaeggelse af bestyrelsens beretning
Godkendelse af driftsbudget, samt fremlzeggelse af arsregnskabet til orientering
Behandling af indkomne forslag
Der er indkommet 6 forslag
Godkendelse af reglementer (udgaet)
7. Valg af formand til afdelingsbestyrelsen.
Pa valg er Gert Melgaard
8. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen
Pa valg er Tina Eckhaus og Mona Birgit Meyer
9. Valg af to suppleanter til afdelingsbestyrelsen.
Pa valg er Anders Bull Feveile og Michael Dich Samuelsen
10. Eventuelt
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1. Velkomst og valg af dirigent

Formanden Gert Melgaard bed velkommen til Egebjergvangs ordineere afdelingsmade og
foreslog Tina Eckhaus som dirigent.

Forsamlingen valgte Tina Eckhaus som dirigent.

Medet var lovformeligt indkaldt og derved beslutningsdygtigt.
Dirigenten gennemgik dagsordenen.

2. Valg af stemmeudvalg og referent
Stemmeudvalget: Tina Kruse Larsen, Pernille Strandberg, Gert Jensen

Tina Kruse Larsen blev valgt som referent.

3. Fremlaggelse af bestyrelsens beretning
Ved formanden Gert Melgaard

1. Indledning: Det er kun et lille ¥ ars tid siden, at vi sidst holdt afdelingsmede. Vi er naesten
kommet ind pa normalt tidspunkt af aret. Det er blevet lidt senere, end vi ellers plejer, hvilket
bl. a. skyldes, at vi lige skulle have offentliggjort ejendomsskat, som jo udger en vaesentlig
udgiftspost i vores budget.

Vi oplever stadig en god og positiv samarbejdsvilje fra Ejendomsfunktionen. Der har vaeret et
par enkelt forsinkelser, men det tror da pokker, nar der er én samlet kunde- / driftschef i mod-
seetning til 2 -3 tidligere, og der er ogsa kun én serviceleder for alle 13 afdelinger i selskabet,
som jeg har forstaet det.

2. Arets gang: Vi plejer at starte arets aktiviteter med en markvandring i efteraret. Oftest i au-
gust, evt. i september. Sa udgangspunktet for budgettet er markvandringen fra september for
forrige afdelingsmede, da det jo var lidt forsinket grundet Corona-pandemien. Der har veeret
en god rapportering fra servicelederen til bestyrelsen. Der er noget uenighed mellem nogle
bestyrelsesmedlemmer og Ejendomsfunktionen, om hvornar visse traeer skal faeldes / be-
skeeres. Jeg haber, at der kommer en afklaring.

3. Feelleshuset: Udlejningerne er genoptaget. Indenfor afdelingerne i Ballerup Ejendomssel-
skab i Egebjerg, kan beboerne leje selskabslokaler i egen og i andre afdelinger. Vi er i
samme "familie” og vi er sociale. Ellebo er i resten af 2022 kommet i den vanskelige situa-
tion, at de ikke har selskabslokaler, sa derfor er der flere afdelinger i Selskabet, der gerne
udlejer deres selskabslokaler ogsa til Ellebo beboere i resten af aret. Vi har faet foresperg-
sel, om vi ogsa gerne vil veere med til at afhjeelpe sammen med flere andre afdelinger i sel-
skabet. Vi holdt lige fer afdelingsmedet et ekstraordineert bestyrelsesmeade, og det er endt
med, at det vil vi gerne, saledes at Ellebo beboere kan reservere vores faelleshus 5 maneder
(og ikke 6 maneder) for lejedatoen.

2/8

En del af KAB-Fallesskabet



Referat

BALLERUP
EJENDOMSSELSKAB

4. Vedligeholdelse: Vi har siden forrige afdelingsmeade for kun et lille ¥z ars tid siden her i vin-
terhalvaret faet udfert en del gode vedligeholdelser. Bl. a. udskiftning af treehegn, maling af
disse, bredere dare i affaldsrum. Og flere andre ting. Vi afventer en driftsfeellesskabsaftale,
der viser en naermere fordeling imellem udgifterne i de afdelinger, der udger Driftsfeellesska-
bet. Vi var 6 afdelinger, og nu er vi oppe pa 9. Sadan skrev jeg i forrige beretning. Nu er vi
oppe pa driftsfaellesskab for alle 13 afdelinger, som jeg har forstaet det.

5. Regnskab og Budget: Regnskabet viser et overskud pa 69.628, efter at 172.000 er ind-
teegtsfort fra tidligere ars overskud. Budgettet viser en nadvendig huslejestigning pa 66.000,
efter at der er overfert 81.000 fra tidligere ars overskud. Vi stiler imod at vedligeholde vores
ejendom og kunne betale de lovpligtige udgifter, som vi har som et alment boligselskab.

6. Varmeanlaegget: Tina har nogle kommentarer om lidt til dette punkt. Vi dag har faet sat luft
til luft varmeanleeg op i Feelleshuset her. Ikke faerdiginstalleret. Vi har i mange ar haft uhyg-
gelig store varmeregninger i Feelleshuset. Det er desvaerre ogsa sket, at lejere har glemt at
lukke ned for varmen efter en dejlig fest. Har Michael eller Tina ellers kommentarer til afdelin-
gens varmeanleeg? Vi bruger dyr gas nu.

7. Stejvaern: Vi arbejder med Kommunen pa at fa sat et stejveern op mod Egebjergvej. Politi-
kerne er sat pa sagen.

8. Treeterrasser: | vores husorden star der under Haver, at der skal sgges om tilladelse til at
etablere treeterrasse, og i f m tilladelsen vil der blive udleveret en vejledning med hensyn til
tradnet nede i jorden, sa der ikke etableres rottereder under de nye tresterrasser, der matte
blive lagt. Vi havde misforstaet, at KAB har en vejledning. Det har de altsa ikke, sa vi skal i
bestyrelsen selv udarbejde en. Sa den kommer senere.

9. Forurening: Vi har stadig flere former for forurening i Egebjergvang, som vi meaegtig gerne
vil veere foruden. Nar en beboer forurener, er det jo til gene for de andre beboere, sa det ville
vaere maegtig rart, om vi i en positiv dialog kunne pavirke forureneren til at stoppe forurenin-
gen. | gamle dage havde vi en lorte-sag (i bogstaveligste forstand). Dengang stillede jeg
Ejendomsfunktionen 2 spergsmal, og jeg fik 2 svar: 1. Vaskekortet blev inddraget. 2. Den pa-
geeldende beboer fik tilsendt en regning pa desinfektionen. | denne vinter har vi haft en lig-
nende sag. Jeg har stillet ejendomsfunktionen de samme 2 spergsmal. Teenk. Det kan jeg
ikke fa svar pa. Vi vil stadig ikke vide, hvem der er tale om. Det er kun de 2 spargsmal, at vi
gnsker svar pa. Og her er KAB Jura helt forkert pa den, at de ikke vil svare afdelingsbestyrel-
sen pa de 2 simple spergsmal, som ma veere logiske at svare pa til en afdelingsbestyrelse,
der fokuserer meget pa, at forureningen bliver begreenset, og iseer en sadan, som vi nu 2
gange har haft i vaskeriet. KAB skriver, at afdelingsbestyrelsen ikke skal blande sig i husor-
dens sager, og her er jeg helt uenig. Vi vil ikke bare lade sta til. Jeg betragter det som, at vi
blander os, nar vi vil have de 2 svar. Andet vil vi ikke vide eller gere.

En beboer havde skrevet pa Facebook om denne forureningssag. En kollega i bestyrelsen
havde lzest indlezegget pa Facebook og ringede til mig. Vi bad beboeren meddele det til Ejen-
domskontoret, der sendte sagen videre til KAB Jura. KAB Jura svarede, at beboeren skulle
udfylde en husorden-klageformular. Jeg skrev et brev til beboeren og vedlagde en klagefor-
mular til udfyldelse med anmodning om, at den blev udfyldt og lagt i bestyrelsens postkasse.
Beboeren er igen anmodet om at udfylde formularen, men vi har desveerre ikke modtaget
den. Sa det ser ikke ud til, at der sker mere i sagen fra KAB's side. Ak ja.

Sidste nyt: Jeg har i dag talt med beboeren og faet lovning pa, at husorden-klage-formularen
bliver udfyldt og lagt i bestyrelsens postkasse.
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Tina Eckhaus forteeller om kommunens planer vedrerende fiernvarme. Bestyrelsen arbejder
meget pa, at der kommer fjernvarme i afdelingen.

» Kommentarer til beretningen:

Vedragrende udlejning af selskabslokale, hvorfor kan man ikke leje den ene halvdel af faelles-
huset, blot fordi mellemderen er i stykker.
- Der er bestilt reparater til deren, men det er en gammel der og det er vanskeligt at fa
reservedele til den.

Hegn mod Nordbuen er ved at falde fra hinanden, hvem skal vedligeholde og udskifte det?
- Det undersager bestyrelsen og driften.

Iflg. beboer der har boet i afdelingen fra start, sa er boligerne er ikke "fedt” med hegn, de er
sat op af beboere selv.

OBS: Hvis man gnsker at skifte eller opsaette hegn, skal det ansages til ejendomskontoret.
Beretningen blev taget til efterretning

4. Godkendelse af driftsbudget, samt fremlaggelse af arsregnskabet til orientering

» Godkendelse af driftsbudget 2022-2023

Dusanka Juko gennemgik Egebjergvangs driftsbudget for 2022-2023

Evt. spergsmal til budgettet:

Budgettet blev sat til afstemning.
Flerstemmigt vedtaget

Budgettet for 2022-2023 blev godkendt.

» Regnskab for 2020-2021 til orientering

Dusanka Juko gennemgik Egebjergvangs regnskab for 2020-2021.
Evt. spergsmal til regnskabet:
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Regnskabet for 2020-2021 blev taget til efterretning.

5.

Behandling af indkomne forslag

Forslag 1 A
o Etablering af affalds container til Selskabslokalet
Forslaget er faldet

Driften serger for en l@sning og etablering.

Forslag 1 B

o Haeve prisen for leje af selskabslokale med kr. 500,- for beboere, der ikke er bosat i
afdelingen

Forslaget er vedtaget
40 stemte for, 2 stemte imod,

Forslag 2
o Bruge overdragelseserklaering ved fra/indflytning

Bemeerk at al inventar, der eventuelt skal overtages, skal kunne fiernes fra boligen i
forbindelse med fraflytningssyn. Ma ikke vaere nagelfast.

Forslaget er vedtaget

Flerstemmigt vedtaget

Forslag 3
o Internet uden TV-pakke

Bestyrelsen oplyser at afdelingen pa afdelingsmade i 2016 har kontrakt bundet sig til
YouSee til 2023, mod at de @ndrede anleeg til enkelt stregs anlaeg. Star pa vores
hjemmeside Egebjergvang.dk

Forslaget er faldet

Forslag 4 — forslagsstiller er ikke til stede.

Bestyrelsen har veeret | kontakt med bernehaven og oplyst, at foraeldrene holder pa vores
parkeringspladser, og at de bedes holde pa skolens parkeringsplads.

o Parkeringsaftale med Q-Park/ Privat parkeringsplads mod betaling/ Antal af biler pr.
husstand

Forslaget er faldet, for forslag fra sidste afdelingsmede vedrerende parkerings-
pladser, som bestyrelsen har udarbejdet.
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+ Forslag 4.a

o Der blev omdelt ny skitse (vedlagt referat), som viser at der kan etableres 22 ekstra
pladser, ved at udbygge pa de eksisterende parkeringspladser. Der er afsat
Kr.250.000,- som blev godkendt i kommende budget.

| forbindelse med de nye pladser seges der ogsa til el-lade standere, evt. pa kommu-
nes areal.

Forslaget er vedtaget

Flerstemmigt vedtaget

Bestyrelsen og driften vil undersege om der skal seettes bedre skiltning op pa faelleshu-
sets der vedrerende parkering af geester til faelleshuset, da de ofte bruger afdelingens
parkeringspladser. Det oplyses altid ved leje af feelleshuset, at gaester skal holde pa sko-
lens p-plads.

» Forslag 5
o Leje af selskabslokale sendres til kl. 03.00
o /Zndringsforslag til kl. 02.00
Forslaget er faldet

14 stemte for, 16 stemte imod

» Forslag 6
o Andring af husdyr til 2 stk. med sterrelse/dyr pr. lejemal jf. skrivelse.
o /Andringsforslag til 2 stk. husdyr.
Skriftlig afstemning
Forslaget er faldet

18 stemte for, 20 stemte imod

6. Godkendelse af reglementer

Punkt slettes af dagsorden.

7. Valg af formand til afdelingsbestyrelsen
Pa valg er: Gert Melgaard

Felgende opstiller: Gert Melgaard &
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Den opstillede blev af forsamlingen valgt som afdelingsbestyrelsesmedlem for en 2-arig
periode.
8. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen
Pa valg er: Tina Eckhaus og Mona Birgit Meyer
Felgende opstiller: Tina Eckhaus og Mona Birgit Meyer
De opstillede blev af forsamlingen valgt som afdelingsbestyrelsesmedlem for en 2-arig
periode.
9. Valg af to suppleanter til afdelingsbestyrelsen
Pa valg er: Anders Bull Feveile og Michael Dich Samuelsen
Felgende opstiller: Michael Dich Samuelsen
Den opstillede blev af forsamlingen valgt som suppleant til afdelingsbestyrelsen for en 1-
arig periode.
10. Eventuelt
Legeplads er blevet nedlagt, bestyrelsen vil gerne arbejde videre med et forslag til en
balplads/balhytte.
Aben diskussion om balplads versus anden brug af pladsen, hvor legepladsen var. Det
kunne ogsa vaere en petanquebane eller et shelter.
Bestyrelsen arbejder videre med nye muligheder for brug af pladsen
Bekymring for hgjere varmeregning?
Der kan kun opfordres til at lsegge ekstra penge til side til varmeregningen.

Man skal ikke begynde at skrue ned/slukke for varmen, da det kan give problemer i
boligen mht. fugt.

Er der hulmursisolereret i boligerne?
- Nej der er efterisoleret i vinduer og der-partier. Driften underseger, hvad det koster at
hulmursisolere.
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Afdelingsmedet sluttede ki. 19:31

Formand, den* /3 - 2022 Dirigent, den * / "\ 2022
— e
@M ‘/KA,U") \1 oy B -
Gert Mélgaard J Tina Eckhaus
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Notat omkring p-pladser i Egebjergvang fra P-plads udvalget

P-pladsudvalget blev nedsat pa sidste afdelingsmade og har arbejdet med lgsninger omkring p
forhold i Egebjergvang, sa vi kan Igse det stigende problem omkring parkering i afdelingen.

I Egebjergvang er der i alt 146 boligér, hvoraf 22 af disse er ungdomsboliger.

Der er i gjeblikket etableret i alt 108 p-pladser i Egebjergvang, disse er fordelt pd 4 parkerings
omradet, hvoraf nogen omrader har mange pladser til det antal boliger der ligger taet omkring

dem, og andre har fa p-pladser i forhold til det antal boliger der er taet p&.
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I det gronne omrade er der 2 x 22 = 44 pladser
I det gule omrade er der 22 pladser
I det bld omrade er der 18 pladser

I det orange omrade er der 24 pladser
Som udgangs punkt bgr man holde taettest mulig pd egen bolig, s& vi far fordelt

bilerne.



De biler der er sd store at de ikke kan holde i en p-bds, bar holde i det gule omrade
mod Egebjergvangvej, idet bagenden af bilerne sa kan holde ud over graesarealet
mellem p-omradet og Egebjergvangvej. Dette er oftest firmabiler/varebiler tilhgrende

beboerne i afdelingen.

Endvidere bgr de biler der parkere mod en graesrabat, holde teettest muligt pa
rabatten, sa der er mest muligt luft mellem bilerne. Dette er med til at forebygge

dgrskader pd bilerne.
Udvalget har set pd nye muligheder for at etablere ekstra p-pladser og fundet
falgende arealer, der er markeret pa kortet med lysergdt.
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Der kan umiddelbart etableres 22 ekstra pladser pa de arealer der i forvejen er udlagt
som p-omrader i Egebjergvang, hvilket vil hjaelpe gevaldigt pa afdelingens mangel pa

p-pladser.

Nar udvalget peger pa at der kan ligger pladser pa udlagte p arealer, sa er det fordi
der sa ikke skal ansgges om nye p omrader i afdelingen.

Hvis disse p-pladser etableres i Egebjergvang, vil afdelingen samlet rader over 130 p-

pladser til vores 146 boliger.



Udvalget overlader etablering af ladepladser til elbiler til Faellesvirket pd Egebjerggard,
idet disse sa kan etableres pa feelles arealer og for faelles midler til fordel for alle elbil
ejere pa Egebjerggard. Der er jo ikke tale om p-pladser til elbiler, men ladepladser.

Med venli_g hilsen

P-plads udvalget



