Beslutnings-referat Afdelingsmede 6.10.2021 | Egebjergvang

Afdelingsbestyrelsesformanden bad forsamlingen velkommen. Der var mgdt 27 beboere
op fra 24 husstande.

Kunde- / driftschef Michael Glenvad Andersen blev valgt til dirigent, og han konstaterede,
at forsamlingen var lovlig, idet geeldende varsler jfr. selskabets (Ballerup
Ejendomsselskab) vedtaegter var overholdt.

Gert Melgaard blev valgt som referent.

Der blev ikke valgt stemmeudvalg, idet afstemningerne var overveeldende til den ene eller
anden side.

Formanden fremlagde beretningen, der blev taget til efterretning.

Kundegkonom Dusanka Juko fra KAB fremlagde bestyrelsens budget 2021/2022, der blev
godkendt.

Derefter fremlagde hun arsregnskabet 2019/2020 til orientering.
7 indkomne forslag blev en for en gennemgaet:

1. Mette Roerup: Giv os naturen tilbage. Det er et landsdaeskkende projekt, som
mange boligforeninger samt private er en del af. Det er etableret for at skabe en
st@rre biodiversitet.

Vi kan starte med at lave et stort bed pa greespleenen foran feelleshuset. Her kan
graesset graves op og der kan sas vilde blomster til gleede for os alle.*****Ja, vi har i
bestyrelsen vedtaget at se pa det. Vi ser pa det pa Markvandringen tirsdag

19.10.21 kl. 9. Vi arbejder videre med det. Det er et godt forslag.

2. Mette Roerup: Ryd det meget rodede bed for enden af bolig nr. 187.
Her kan plantes buske, som tiltraekker bier og sommerfugle. Der kan laves et
bunddeekke af vilde jordbeer eller lignende.*****Vi ser pa det pa markvandringen. Vi
ser positivt pa det. Det er flot med greespleener.

3. Gitte Nobel: Jeg vil gerne foresla at vi beboer kan fa lov til at male trae fodlisterne
hvide. Det er ikke sa nemt at udskifte dem da der jo er skaret ind i dem til
gulvudluftning, at udskifte dem vil vaere en bekostelig udgift.*****Vedtaget, at de kan
males hvide eller lysegra.

4. Merethe Dupont: Forslag til esndring af vedligeholdelsesreglement.

Under VI Punkt © stér.

Gulve Vandbaseret gulviak

Lud eller oliebehandling tillades ikke.

Mit foreslag er at der gives tilladelse til ludbehandling safremt der bliver afsluttet
med vandbaseret gulviak.

Dette vil lysne gevaldigt op | vores | forvejen merke boliger****Afvist med



overvaeldende flertal.

5. Merethe Dupont: Endvidere foreslas at opseetning af markise udvides med at
safremt der @nskes markise i forhave tillades det ogsa over radighedsretten med
egenbetaling af dette. ****Afvist

6. Tina Eckhaus: Forslag: Alle biler, der er registreret som firmabiler, skal parkere pa
den p-plads jeg har sat en bla linje ud for (dette fordi der er mere plads i det omrade
teet pa Teglvangen ud for nr. 2). Arsagen til dette er, at der ikke er plads pa p-
pladserne til beboernes biler pa de interne p-pladser. Biler der af en st@rrelse, sa de
ikke kan holde i p-basene, skal holde pa skolens p-plads eller bag Netto. Trailer ma
ikke parkeres pa Egebjergvangs parkeringsarealer.****Trukket tilbage

7. Tina Eckhaus: P-pladsen ved nr. 173 udbygges, sa den géar lsangere ind evt. til
foran nr. 159, det kunne afhjeelpe gevaldig pa parkerings
problematikken*****Parkeringsudvalg er oprettet, og det undersages, om vi gar
videre. Udvalget bestar af Tina, Mona, Merethe, Anders og Michael.

De nye reglementer: Husorden, Installationsret, Vedligeholdelsesreglement, Raderet inde i
boligen, Raderet uden for boligen blev alle gennemgéet og enstemmigt godkendt.

Eva Hougaard Sgrensen og Merethe Syseth Dupont blev genvalgt til afdelingsbestyrelsen,
der blev udvidet med 2 yderligere medlemmer: Irene Andersen og Rikke F. Thomsen.

Som suppleanter blev Anders Bull (1. suppleant), Michael Dich Samuelsen (2. suppleant)
samt Hanne Wittus (3. suppleant) valgt,

Valg af repraesentantskabsmedlem. Dirigenten meddelte, at det er afdelingsbestyrelsen,
der veelger afdelingens repraesentantskabsmediem i Ballerup Ejendomsselskab jfr.
selskabets vedtaegter.

Eventuelt. Ingen havde yderligere,
Dirigenten takkede forsamlingen for god ro og orden.
Afdelingsmadet sluttede kl. 21.55.

AP

Michael Glenvad Andersen Gert Melgaard




Afdelingsbestyrelsens beretning pa Egebjergvang Afdelingsmede 6. oktober 2021

1. Indledning: Kort tid efter afdelingsmadet 2020 blev vores land invaderet af Corona, og
Danmark lukkede ned ad flere omgange. Opgaver blev udskudt. Vores tidligere driftschef
John Petersen valgte at sege nye udfordringer i et andet selskab inden for KAB-
administrationen, og han valgte at tage vores tidligere serviceleder med sig. Der var i
starten af 2020 to driftschefer i selskabet, 0g den anden valgte ogsa at sgge nye
udfordringer. Vi fik i selskabet en ny driftschef til at varetage alle afdelingerne i Ballerup
Ejendomsselskab, og s& blev han ogséa vores nye kundechef samtidigt fra 1.08.21. Og ved
Susannes fratreeden, blev Gert Jensen fra Ellebo valgt til serviceleder for flere af
selskabets afdelinger. Vi fik husstandsomdelt et skriv om den starre service pr.1.07.2020,
som dette ville medfare. | afdelingsbestyrelsen oplevede vi visse forsinkelser, men over tid
oplever vi faktisk en starre effektivitet. Og vi oplever i hvert fald en stor og positiv
samarbejdsvilje fra Ejendomsfunktionen.

2. Arets gang: Vi plejer at starte arets aktiviteter med en markvandring i efteraret. Oftest i
august, evt. i september. Det har trukket noget ud i ar grundet diverse forsinkelser grundet
faromtalte nedlukning. Markvandringens gkonomiske konsekvenser afspejles i budgettet.
Vi skal jo vedligeholde vores ejendom i arets lgb. Og nar aret er gaet, viser arsregnskabet
om der er overskud eller underskud, som medfarer en regulering til efterfalgende husleje.

3. Flleshuset: Flere beboere har mailet spergsmal ang. Udlejning af Fzelleshuset. Vi har
i flere ar haft vores hjemmeside egebjergvang.dk. Nar du taster den adresse ind og klikker
pa fanen "Beboer”, kan du i venstre margin klikke pa "Feelleshuset” og leese herom. Og
nederst pa siden kan du klikke pa "Hent lejekontrakten”, som du skal leese, hvis du vil leje
Faelleshuset. Du far ikke den information sendt pr. mail.

4. Vedligeholdelse: | positivt samarbejde med ejendomsfunktionen er det
afdelingsbestyrelsens fornemste opgave at sgrge for, at eiendommen bliver vedligeholdt
uden at huslejen hopper for kraftigt op og ned. Pr. 1.07.19 faldt huslejen for 1. gang i hvert
fald i de 25 ar, jeg har vaeret i afdelingsbestyrelsen. Det var bl. a. et resultat af vores 360
gr. analyse. Vi kunne sgenke huslejen, fordi vi havde sparet tilstraekkeligt op pa vores
henlaeggelser i overensstemmelse med vores langtidsbudget.

| &ret 2019 / 2020 havde vi et overskud pa 659 tkr., og som sagt havde vi primo aret en
god opsparing. Henleeggelserne pr. 30.06.19 var 4.592 tkr., og pr. 30.06.20 er de 4.415
tkr., sa de er faldet lidt. Man kan sige, at vi i henlaeggelserne har en opsparing primo aret
til arets vedligeholdelsesomkostninger. Nar vi har et overskud, sa bruges det til afvikling af
egenfinansiering og eventuelt til kontoen "Overfert til opsparet overskud”. Belgb pa den
konto tilbagebetales til beboerne over de nzeste 3 ar i form af mindre husleje alt andet lige.
Se konto 203 nederst i Indtaegterne. | 19/20 fik vi 186 tkr. tilbage.

| et alment boligselskab skal vi som hovedregel have budgetteret pa de respektive konti for
at kunne anskaffe vedligeholdelsen / forbedringen.

Nar vi nu fremlaegger de store budgetbelab, gentager jeg, at vi jo har sparet i f m 360 gr.
analysen, og den helt stor arsag til overskuddet i 19/20 skyldes besparelse pa
ejendomsskat, En besparelse pa et par hundrede tusind pr. ar, som vi ikke havde
budgetteret, fordi det var pa et sent tidspunkt, at dette blev afklaret med Kommunen / Skat
i f m salg af grund til vores nye afdeling Teglvangen.



Vi afventer en driftsfeellesskabsaftale, der viser en naermere fordeling imellem udgifterne i
de afdelinger, der udger Driftsfeellesskabet. Vi var 6 afdelinger, og nu er vi oppe pa 9.

5. Budget: Vi har i budgetleegningén prioriteret skarpt, sa huslejen ikke hopper for kraftigt
op og ned.

Selv om vi i 19/20 havde et overskud pa 659 tkr., og primo det regnskabsar havde en god
opsparing til henleeggelser og "opsamlet resultat”’, kunne vi ikke udskifte den ene af de 3
terretumblere for ca. 45 tkr., s& den fik vi repareret, selv om den er gammel, men den
holder endnu. Vi havde ikke pa den konto budgetteret til udskiftning, men det har vi gjort
nu. Det er ikke sikkert, at vi kommer til at kebe en ny i 21/22, men sa kan vi kebe en ny,
nar det er pakraevet, Hvis vi ikke kaber en ny, sa skal vi som beboere alt andet lige betale
det belgb mindre i husleje i efterfalgende ar.

6. Varmeanlagget: | 2015 begyndte skorstenen ved fyret at larme, og det blev vaerre, da
Teglvangen blev koblet pa vores varmeanlasg. Vi var ellers blevet fortalt, at varme-
anlaegget var dimensioneret til at kunne klare Teglvangens tilslutning. Og vi undlod at
budgettere til forbedring / udskiftning, fordi vi habede pa fiernvarme fra
Vestforbraendningen, men det blev aldrig til noget. Skorstenen larmer utilstedeligt meget.
Og det skal ngevnes, at vi ogsa har faet et par hundrede tusind som ekstraordineere
indteegter vedr. ejendomsskat betalt tidligere ar vedr. grunden pa Teglvangen. Vi har i
vedligeholdelse budgetteret med udskiftning, men der er vist nok nye vinde fra
Vestforbraendingen / politikerne? Sidste nye er, at det ikke bliver til noget i 21/22, da det
tager tid at fa lagt rerferingen ned i jorden.

Jeg vender lige tilbage til det store overskud.

Den vaesentligste arsag til det store overskud pa 659 tkr. skyldes, at vores ejendomsskat
blev 117 tkr. mindre end budgetteret, hvilket bl. a. skyldes, at der var budgetteret med ca.
200 tkr. mere, fordi da vi budgetterede for 19/20 var det ikke afklaret, om vores
ejendomsskat ville blive reduceret p.g.a salg af grund fra Egebjergvang til vores nye
afdeling Teglvangen i selskabet. Og det skal ogsa neevnes, at vi ogsa har faet et par
hundrede tusinde som ekstraordineer indteegt vedr. ejendomsskat betalt tidligere ar vedr.
grunden solgt til Teglvangen.

Denne afklaring havde tilbagevirkende konsekvens pa vores regnskab, saledes at vi fik en
ekstraordineer indteegt vedr. tidligere ar, foruden at vi fik en reduktion pa ejendomsudgiften
i ft budgettet. Af overskuddet pa de 659 tkr. er 455 tkr. anvendt til daekning af
varmenedbruddet ("hundeben”), og 30 tkr. er anvendt til Tilgang af markiser, som der star i
note 19 pa side 14. Tilbage bliver 173 tkr. som er gaet til kontoen "Opsamlet resultat”

7. Indgangspartier: Vi har aldrig faet vedligeholdt vores indgangspartier. | november /
december 2019 indhentede vores tidligere serviceleder tilbud fra temrere, men undlod at
fa dem lagt ind i budgettet 20/21, sa det projekt er udskudt et ar. Nemlig til 21/22 (?).
Vores nye serviceleder Gert Jensen har fundet vedligeholdelsesfrie indgangspartier, der
blot skal rengeres som almindeligt stuegulv med vand og sabe.

8. Stejvaern: Vi arbejder med Kommunen pa at fa sat et stgjvaern op mod Egebjergve;.
Politikerne er sat pa sagen.



9. Traeterrasser: | vores husorden star der under Haver, at der skal sgges om tilladelse til
at etablere traeterrasse, og i f m tilladelsen vil der blive udleveret en vejledning med
hensyn til tradnet nede i jorden, sa der ikke etableres rottereder under de nye
treeterrasser, der matte blive lagt.

10. Cykler: Vi har faet stillet en del cykelstativer op i anlaegget. Skulle du gnske at f4 stillet
din cykel i keelder, og har du ikke i forvejen ngglekort / nggle til en cykelkeelder, kan du fa
det udleveret pa ejendomskontoret.

11. Facebook: Der findes en Facebook-gruppe, der hedder Egebjergvang, hvor der sa
vidt det er muligt informeres om, nar der sker noget i Afdelingen, og der er mulighed for at
rette spargsmal jfr. vores bestyrelsesmedlem Merethe, med mindre det er noget der skal
ga gennem bestyrelsen.

12. Telefontid pa kontoret: Telefontiden er fra kl. 7.30 — 12. Ejendomskontoret synes, at
det er mere effektivt at reducere kontortiden, sa den er den samme, som de andre i
driftsfeellesskabet, sa der er mere tid til at arbejde ude. Hvad er stemningen hertil? Skal vi
have udarbejdet forslag hertil og godkendt i de andre afdelinger, der betjenes af
Egebjergvang Ejendomskontor?

13. Forurening: Vi har flere former for forurening i Egebjergvang, som vi maegtig gerne vil
veere foruden. Nar en beboer forurener, er det jo til gene for de andre beboere, sa det ville
veere meegtig rart, om vi i en positiv dialog kunne pavirke forureneren til at stoppe
forureningen. Beboeren, der laegger et stort karton i papaffald, uden at skaere det op, sa
det kan klappes sammen. Beboeren, der lsegger en stor affaldspose i den lille container,
sa laget star abent for rotter, inden den ugentlige tsmning. Beboeren der stiller affald uden
for sin der eller i sin have, sa der tiltraekkes rotter. Beboeren der starter sin bil og lader den
sta i tomgang, mens han ryger sig en smag, inden han kgrer med sin larmende bil. Kender
du vedkommende, kunne en venlig henstilling maske hjeelpe.

A

Gert Melgaard

Afdelingsbestyrelsesformand



